
Expertise • Service • Conseil

GERMAIN&LARIN  
notaires et conseillers juridiques 

2559, boul. du Curé-Labelle 
Tél. : 450 504-5080 

www.paulgermain.com

4                                                                                                               Le Journal des citoyens — 18 mars 2021

«Ce qui, probablement, fausse tout dans la vie c’est qu’on est convaincu qu’on dit la vérité parce qu’on dit ce qu’on pense »  Sacha Guitry
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Les clauses essentielles, 
mais souvent manquantes dans les 
conventions d’occupation précaire  

Comme exposé lors de mes deux der-
nières chroniques, l’occupation d’une 
propriété avant la signature du contrat 
de vente chez le notaire est fortement 
déconseillée. Pour ceux qui veulent aller 
de l’avant, je vous expose ci-dessous les 
clauses absentes de la plupart des 
conventions de « pré-occupation » ou 
d’occupation précaire, mais qui devrait 
s’y trouver. 
Les éléments essentiels d’une conven-
tion d’occupation précaire 
1.  La mise de fonds du promettant-ac-

quéreur devra être versée au compte 
en fidéicommis du notaire avant toute 
occupation pour protéger le vendeur 
et démontrer le sérieux de l’acquéreur. 

2.  Le promettant-acquéreur devra s'en-
gager à signer le contrat de vente 
chez le notaire dans les 5 jours de la 
première demande que lui en fera le 
promettant-vendeur après la levée des 
obstacles empêchant la signature chez 
le notaire. 

3.  Si le promettant-acquéreur fait dé-
faut de signer l’acte de vente dans le 
délai imparti, le promettant-vendeur 
devra pouvoir: 
a) déclarer unilatéralement l’offre 
d’achat et de la convention d’occupa-
tion précaire nulle. Alors, le pro- met-
tant-acquéreur devra quitter la 
propriété dans un délai de 7 jours. À 
défaut de quitter l’immeuble dans le 
délai prévu, une pénalité journalière 
substantielle et dissuasive devra être 
envisagée contre le promettant-ac-
quéreur; 
et 
b) conserver une partie ou la totalité 
de la mise de fonds du promettant-
acquéreur. 

4.  Le promettant-acquéreur devra re-
connaître avoir visité et examiné la 
propriété et accepter de prendre pos-
session de la propriété dans son état 
et condition lors de la prise de posses-
sion. Advenant la découverte, au cours 
de la période d’occupation précaire, de 
vices affectant l'immeuble et étant de 
nature à engager la responsabilité du 
promettant-vendeur en regard des 
vices cachés, le pro- mettant-acqué-
reur s'engage à surseoir à l'exercice de 
son droit d'obtenir réparation 
jusqu'après la conclusion de la vente 
chez le notaire. 

5.  Normalement, une convention d’oc-
cupation précaire comporte une inter-
diction formelle pour le 
promettant-acquéreur de faire tous 
travaux, réparation ou amélioration. Si 
les parties veulent permettre au pro-
mettant-acquéreur de faire des tra-
vaux, une garantie d’exécution 
monétaire devra être stipulée. Enfin, 
le sort desdites améliorations devra 
être envisagé si la vente n’est pas 
conclue. La plupart du temps le pro-
mettant-acquéreur devra les aban-
donner avec ou sans contrepartie 
financière sinon le promettant-ven-
deur pourrait demander que les lieux 
soient remis en état par le promet-
tant-acquéreur à ses frais. 

6.  Les droits dans la convention ne de-
vront pas être transférables et ne 
pourront être exercés par personne 
d’autre que les signataires de l’offre 
d’achat. Cette liste n’a pas la préten-
tion d’être exhaustive. Chose certaine, 
il faudra avoir recours à un expert 
pour la rédaction d’une convention 
d’occupation précaire pour bien pro-
téger vos droits et éviter les contrats 
de type formulaire trop simpliste.

Not’ Journal – Jean-Guy Joubert 

maisonentraideprevost@videotron.ca

Tél.: 450-224-2507788, rue Shaw, Prévost

Suivez-nous sur Facebook et 
devenez amis avec nous www.maisonentraideprevost.org

Le mot qui retient toute notre attention en ce moment 
est sans contredit le mot VACCIN ! Tant attendus et 
espérés, les vaccins sont de plus en plus considérés 
comme une arme supplémentaire contre le virus de la 
COVID-19 dans l’arsenal des moyens de défense envi-
sagés pour combattre cette pandémie. Dans les mois à 
suivre, la très grande majorité des citoyens aura reçu 
le vaccin. L’avenir nous dira si cette stratégie seule 
peut nous permettre d’envisager un retour des activi-
tés dans l’espace public. Il n’en demeure pas moins 
que cette pandémie aura profondément marqué notre 
quotidien et nos sociétés, et provoqué une fracture où 
les habitudes de vie d’avant ne sont plus garantes des 
habitudes de vie de demain.

De plus amples questions et 
réponses en regard de la vaccina-
tion figurent en pages 16 et 17. 

Dans notre édition de mars  
Le Journal des citoyens a tenu 

son assemblée générale annuelle, le 
4 mars dernier. On peut lire en 
page 8 le rapport du président du 
journal sur la dernière année 2020. 
Je ne saurais trop insister sur l’im-
portance de soutenir votre journal 
en devenant membre et en partici-
pant à ses activités. 

En page 29, dans le cadre de son 
vingtième anniversaire, un retour 
sur certains articles publiés au fil 
du temps. 

Vous désirez nous soumettre vos 
articles ou vous impliquer dans 
votre Journal comme collabora-
teur, chroniqueur ou illustrateur ? 
N’hésitez pas à me contacter à : 
joubert.jeanguy@edprev.com   

Espace entrepreneur  
Notre Espace entrepreneur, en 
page 7, s’intéresse ce mois-ci à 
deux passionnés : madame Édith 
Martel et monsieur Simon Dutil-
Paquette, propriétaires de l’entre-
prise Miel de la Garde de Prévost. 

En page 9, le Réseau des gens 
d’affaires de Prévost (RGAP) 
revient en force pour assurer plus 
de visibilité aux entreprises de la 
région. 

Espace social 
En page 3, Prévost se distingue en 
matière d’initiatives environne-
mentales. En page 5, un article 
traitant d’un des sujets de l’heure, 
la vaccination. En page 8, nous 
nous intéressons au phénomène 
du vol de convertisseurs cataly-
tiques. En page 9, une entrevue 
avec Fondation Rivières qui 
déplore la lenteur gouvernemen-
tale en matière de traitement des 
eaux au Québec. En page 10, le 
maire de Prévost expose les défis 
entourant l’accueil d’une école 

secondaire à Prévost. En page 11, 
dans le cadre d’un projet pilote du 
MTQ et de la ville de Prévost, la 
vitesse sera abaissée à 50 km/h près 
de l’école Val-des-Monts. En page 
18, les loisirs à Sainte-Anne-des-
Lacs, en temps de pandémie. En 
page 20, toujours à Sainte-Anne-
des-Lacs, dans le cadre de l’initia-
tive hommage aux aînés, un por-
trait de monsieur Edgar Knight. 
Un article relatif à la municipalité 
de Sainte-Anne-des-Lacs qui fête 
cette année, ses soixante-quinze 
ans d’histoire. En page 22, 
réflexions sur le thème du Temps. 
En page 25, la chronique de Halo 
où adopter un chat de race chez un 
éleveur éthique est un geste fort. 
En page 26, une chronique du 
CRPF relatif au respect de la fer-
meture des sentiers lors de la 
période printanière, et, la réfection 
de la passerelle du marais au parc 
de la Coulée. En page 27, un arti-
cle sur le financement du Centre 
d’aide et de la lutte contre les 
agressions à caractère sexuel. En 
page 28, Sorties culturelles en 
mode virtuel. En page 30, dans la 
rubrique Personnalités du mois, 
un portrait des entrepreneurs du 
commerce Kohi Micro-torréfac-
teur. Le 18 mars marquera aussi 
l’ouverture de l’épicerie Métro de 
Prévost. 

Politique municipale 
Suivez les échos du conseil de 
Prévost en page 6, de Sainte-Anne-
des-Lacs en page 18 et de 
Piedmont en page 21. 

Suivez aussi les chroniques du 
maire de Prévost en page 10, de la 
mairesse de Sainte-Anne-des-Lacs 
en page 19. 

Bonne lecture, prudence, port 
du masque et respect des règles 
sanitaires, pour le bien-être de 
tous !

Appel à tous !  
Nous sommes à la recherche de 

nouveaux bénévoles pour nous 

aider à la réalisation de notre 

mission. Plages horaires fixes de 

3h/semaine ou simplement en 

cas de besoin (sorte de liste de 

rappel). Aide recherchée pour : 

accueil, triage de linge, banque 

alimentaire, aide à la friperie ou 

au comptoir familial (vente, pla-

cer items, service clientèle…), 

aide à l’entrepôt (vente, aide pour 

décharger les dons reçus…), aide 

à la cueillette de meubles (avec 

camion ou remorque). 

Clinique d’impôts   
Une clinique d’impôts est 

disponible pour les personnes à 

faibles revenus seulement.

Ménage de printemps    
N’oubliez pas de penser à nous 
lors de votre ménage de 
printemps : la Maison aide à la 
réutilisation des articles en bon 
état, elle fournit ces articles à 
coûts modiques et les profits 
servent à financer l’ensemble de 
nos activités. Un beau merci 
pour votre soutien et n’oubliez 
pas de nous suivre sur Facebook! 
Pour prendre rendez-vous : 
appeler Martin ou Nadia au 450-
224-2507 

Heures d’ouverture 
Nos heures d’ouverture sont : 
- le lundi : de 13 h à15h45  
- du mardi au vendredi : de 9 h à 

12 h ainsi que de 13 h à 15 h 
45 (fermé sur l’heure du dîner) 

N’hésitez-pas à nous suivre via 
Facebook et plaisir de s’y rencon-
trer !  
Martin Cyr, coordonnateur

www.journaldescitoyens.ca

NDLR : Les articles sur les 
profils d’entrepreneurs s’ins-
crivent dans la volonté du 
Journal de présenter ce qui se 
vit dans notre communauté, 
tant les loisirs que les activités 
culturelles, municipales et 
économiques. Les gens d'af-
faires font partie de cette 
communauté et jouent un 
rôle important dans le déve-
loppement économique de 
notre région. Cet Espace 

entrepreneur veut mettre en 
lumière leur esprit d’entre-
prise, leurs objectifs, leur phi-
losophie d’affaires, leur 
implication au sein de la 
communauté. Autant de 
sujets qui vous permettront 
d'apprendre à connaître le 
personnage derrière la réus-
site. Une rendez-vous en 
page 7. 

Bonne lecture : affaires@jour-
naldescitoyens.ca
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N’oubliez pas de penser à nous lors 
de votre ménage de printemps ! 


